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ECONOMICO MUNICIPAL
JOAO PINHEIRO - MG

OFICIO N° 018/2026 - CODEM

Jodo Pinheiro - MG, 31 de agosto de 2026.

A
LIDER ENGENHARIA E PLANEJAMENTO DE CIDADES LTDA.
A/C: Senhor Tito Sampaio

Assunto: Aprovacao técnica do Produto Il do Plano Diretor Municipal de Jodo Pinheiro/MG, com
ressalva, e encaminhamento para entrega formal a Secretaria Municipal de Planejamento,
Orcamento e Gestao.

Senhor Tito,

O Conselho de Desenvolvimento Econémico de Jodo Pinheiro - CODEM comunica que o Plenario,
em deliberacado eletronica realizada entre 26 e 28 de agosto de 2026, registrada na Ata n°
013/2026, aprovou tecnicamente, por unanimidade dos votantes, a versao final consolidada do
Produto Il - Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel.

A aprovacao decorre da conferéncia item a item das solicitacdes formuladas pelo CODEM por meio
dos Oficios n° 009, 010, 011, 012, 013 e 017/2026, tendo o Conselho constatado o atendimento
integral, com destaque para a consolidacdo dos 31 Projetos Estruturantes em capitulo préprio, a
fixacao da largura minima obrigatéria de 12,00 metros para as vias locais dos novos loteamentos e
parcelamentos urbanos, a revisdao dos capitulos de parcelamento do solo e sistema viario e a
delimitacdo das funcdes institucionais da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e
Gestao, do CODEM e da Camara Técnica do Plano Diretor - CONCIDADES.

O CODEM registra o empenho técnico da Lider Engenharia na incorporacdo das contribuicoes
apresentadas ao longo do processo de revisao.

1. RESSALVA UNICA - PARAMETRO DE CAIXA VIARIA PARA GABARITO MAXIMO

A aprovacao técnica é acompanhada de uma Unica ressalva, ja tratada com essa empresa por meio
eletrénico em 28 de agosto de 2026 e prontamente acolhida, cuja correcao deverd ser realizada
antes da consolidacao definitiva do documento. O presente oficio tem por finalidade formaliza-la e
delimitar com precisao os pontos em que o pardmetro deve ser alterado.

Os quadros de parametros urbanisticos do Produto Il apresentam nota condicionando a utilizacao
do gabarito maximo das edificacbes a localizacdo em vias coletoras, arteriais ou com largura de
caixa viaria minima de 13,00 metros. A nota consta, com idéntica redacdo, nos quadros das
seguintes zonas:

| - Zona Residencial 1 - ZR1;

Il - Zona de Uso Misto - ZUM;
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[ll - Zona de Comércio e Servicos 2 - ZCS2;
IV - Zona de Preservacao Histoérica - ZPH.

Solicita-se a substituicdo do parametro de 13,00 metros por 12,00 metros nas quatro ocorréncias.
A alteracao é necessaria pelas seguintes razoes:

| - o Municipio nao dispoe de vias com padrao de 13,00 metros, de modo que a exigéncia, na
pratica, inviabilizaria a utilizacdo do gabarito maximo em toda a malha urbana existente;

Il - o proprio Produto Il estabeleceu 12,00 metros como largura minima obrigatéria das vias
locais dos novos loteamentos e parcelamentos urbanos, de forma que a manutencio de
exigéncia de 13,00 metros criaria pardmetro superior ao padrao viario definido pelo préprio
documento, sem correspondéncia com o planejamento adotado;

lll - a uniformizacdo em 12,00 metros assegura coeréncia interna entre o padrio viario, o
zoneamento e os parametros de ocupacao, evitando interpretacdes divergentes na aplicacao
futura da legislacao urbanistica.

Registra-se que a comunicacao eletrénica anterior indicou as paginas 61, 65, 67 e 71 da minuta da
Lei de Uso e Ocupacao do Solo, integrante do Produto IV, na qual a mesma nota é reproduzida. A
correcao deverd alcancar tanto a referida minuta quanto os quadros do Produto Il acima
relacionados, de modo a evitar que o produto técnico seja consolidado com parametro divergente
do texto legal.

2. SECAO VIARIA DE REFERENCIA DAS VIAS LOCAIS DE 12,00 METROS

Solicita-se, no mesmo ato, o ajuste da distribuicdo interna da secado transversal das vias locais de
12,00 metros, de modo a ampliar a largura destinada as calcadas.

A Tabela 8 - Perfil das Vias Urbanas e a Figura 55 - Croqui Diretriz Vias Locais adotam, para a secao
de 12,00 metros, pista de rolamento de 5,00 metros, faixas de estacionamento de 2,00 metros em
cada lado e calcadas de 1,50 metro em cada lado.

Solicita-se a substituicdo por secado com a seguinte composicao, representada na figura abaixo:
| - calcada: 2,00 metros;
Il - faixa de estacionamento: 2,50 metros;
[l - faixa de rolamento: 2,75 metros;
IV - faixa de rolamento: 2,75 metros;
V - calcada: 2,00 metros;

VI - largura total da via: 12,00 metros.
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Secdo vidria de referéncia para as vias locais dos novos loteamentos e parcelamentos urbanos, com largura
total de 12,00 metros.

A alteracao é solicitada pelas seguintes razbes:

| - a calcada de 1,50 metro, uma vez descontadas as faixas destinadas a postes, sinalizacao,
arborizacdo, mobiliario urbano e rebaixamentos de acesso, tende a resultar em largura livre
insuficiente para a circulacao segura de pedestres, cadeirantes e pessoas com mobilidade
reduzida, obrigando-os a deslocar-se pela faixa de rolamento;

Il - a secdo proposta assegura faixa livre compativel com os parametros de acessibilidade
aplicaveis as calcadas urbanas, conciliando circulacido de pedestres, arborizacdo e
infraestrutura de iluminacao publica no mesmo espaco;

lll - a Tabela 8 ja adota calcadas de 2,00 metros para as vias arteriais e coletoras, de modo
que a manutencdo de 1,50 metro nas vias locais, justamente aquelas de maior convivio
residencial e circulacio de pedestres, produz incoeréncia interna na hierarquia viaria
proposta;

IV - a distribuicdo proposta preserva a largura total de 12,00 metros ja aprovada, sem ampliar
o 6nus de implantacdo do empreendedor, limitando-se a redistribuir a secdo entre seus
componentes.
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Solicita-se que o ajuste seja refletido de forma uniforme na Tabela 8, na Figura 55 e nos demais
elementos graficos e textuais correlatos, bem como nas minutas de lei integrantes do Produto IV
que tratem do sistema viario e do parcelamento do solo.

3. ENTREGA FORMAL DO PRODUTO Il

Realizadas as correcbes acima, solicita-se que a Lider Engenharia consolide o Produto Il como
versao final, sem novas alteracdes, e promova sua entrega formal a Prefeitura Municipal de Jodo
Pinheiro, aos cuidados da Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Gest3o.

Solicita-se que o encaminhamento seja realizado com cépia ao CODEM, por meio do endereco
eletrénico junior.moura@codemjp.com.br, para fins de registro institucional e arquivamento no
acervo do Conselho.

ENCAMINHAMENTO FINAL

Ressalvados os pontos acima, o CODEM nao solicita nova revisao do Produto Ill nem a reabertura
dos demais assuntos ja analisados, considerando o documento tecnicamente aprovado e apto a
entrega.

Registra-se que a manifestacdo ora apresentada tem natureza técnica e propositiva, nao
substituindo o recebimento, o atesto ou a liquidacido contratual dos produtos, atos privativos do
Poder Executivo Municipal na condicado de contratante.

Eventual impossibilidade técnica ou juridica de atendimento da ressalva devera ser comunicada de
forma expressa e fundamentada antes da consolidacao definitiva do documento.

Atenciosamente, Documento assinade digitalmente por:

JOSE DE SOUZA MOURA JUNIOR

b] r‘d ID 012.679.541-08

2026-08-31T08:21:13.5605573

José de Souza Moura Janior
Presidente do CODEM
Conselho de Desenvolvimento Econémico de Joao Pinheiro - MG
E-mail: junior.moura@codemjp.com.br
Telefone: (62) 9 8289-1117
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