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OFICIO N2 017/2026 — CODEM

Jodo Pinheiro/MG, 3 de agosto de 2026

A

LIDER ENGENHARIA E PLANEJAMENTO DE CIDADES LTDA.
A/C: Senhor Tito Sampaio

Assunto: Ajustes essenciais a serem observados nas minutas de lei do Produto IV — Plano Diretor
Municipal de Jodo Pinheiro/MG

Senhor Tito,

Ap0ds andlise da versado final do Produto Il e considerando o esclarecimento apresentado pela Lider
Engenharia de que os Projetos Estruturantes serdao consolidados nas minutas de lei integrantes do
Produto IV, o CODEM concorda que essa consolida¢ao seja realizada diretamente no Produto IV, sem
necessidade de reabertura ampla do Produto lIl.

Para preservar as decisGes construidas durante o processo de revisdo do Plano Diretor e evitar
interpretaces divergentes no futuro, solicita-se que a entrega do Produto IV contemple
integralmente os ajustes essenciais abaixo.

1. PROJETOS ESTRUTURANTES EM CAPITULO PROPRIO DA MINUTA DO PLANO DIRETOR

Os 31 Projetos Estruturantes relacionados no Oficio n2 011/2026 deverdo ser inseridos em capitulo
proprio e claramente identificado na minuta principal da Lei Complementar do Plano Diretor
Municipal.

N3o sera suficiente a manutencdo dos projetos de forma dispersa em diferentes capitulos, artigos,
tabelas ou anexos. O objetivo é assegurar sua identificacdo, acompanhamento, priorizacdo e
preservacao como carteira estratégica de longo prazo do Municipio.

A redacdo deverd preservar o cardter estratégico e programatico dos projetos, deixando
expressamente estabelecido que sua inclusdo no Plano Diretor:

| — ndo representa autorizacdo automatica para execucao de obras, contratacdo de servicos, realizacao
de concessdes, celebracdo de parcerias ou assun¢ao imediata de despesas publicas;

Il —ndo cria obrigacdo de implantac¢do simultanea dos projetos;

Il = ndo dispensa estudos de viabilidade técnica, econ6mica, ambiental, juridica, urbanistica e
financeira;

IV — ndo dispensa licenciamento, previsdo orcamentaria, participacao social, aprovacao pelos drgados
competentes e observancia do PPA, da LDO e da LOA;
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V — ndo obriga o Municipio a elaborar imediatamente projetos executivos para todos os 31 Projetos
Estruturantes.

Deverdao ser utilizadas expressdes juridicamente seguras, como “prever estudos”, “avaliar a
viabilidade”, “estabelecer diretrizes” e “considerar a futura implantagao”, evitando redagbes que
determinem de forma imediata a construgao, implantagdo, concessao ou contratagao de projetos
ainda ndo estudados.

1.1. CADERNO DE PROJETOS ESTRUTURANTES

A minuta devera prever a futura elaboracdo do Caderno de Projetos Estruturantes e Estratégia de
Captacdo de Recursos como instrumento de planejamento, priorizacdo, estruturacdo e busca de
fontes de financiamento.

Para fins da atual entrega contratual, solicita-se a Lider Engenharia a inclusdo da previsdao normativa
e do modelo de governanca do instrumento, ndo a elaboragcdao completa do Caderno.

Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Gestdo providenciar posteriormente
sua elaboracdo, por equipe técnica prépria ou, caso necessario, mediante contratacao especifica,
observados o planejamento administrativo, a disponibilidade orcamentaria e os procedimentos legais
aplicaveis.

O Caderno de Projetos Estruturantes ndo devera ser confundido com o Caderno de Projetos
Executivos.

Os projetos executivos, anteprojetos, memoriais, orcamentos detalhados e demais pecas de
engenharia somente deverado ser elaborados ou contratados individualmente apds:

| — priorizacdo do respectivo Projeto Estruturante;

Il —demonstragdo preliminar de viabilidade;

IIl — definicdo do modelo de execugao;

IV —identificacdo de fonte provavel de recursos;

V —decisdo administrativa fundamentada;

VI —instauracdo do procedimento administrativo adequado.

A minuta ndo deverd produzir interpretacdo segundo a qual o Municipio fica obrigado a contratar
projetos executivos para todos os 31 Projetos Estruturantes.

Solicita-se que o Produto IV seja acompanhado de quadro resumido indicando, para cada um dos 31
projetos, o capitulo e o artigo da minuta em que foi inserido.
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2. LARGURA MINIMA OBRIGATORIA DE 12 METROS PARA AS VIAS LOCAIS DOS NOVOS
PARCELAMENTOS

Devera ficar expressamente estabelecido nas minutas referentes ao Plano Diretor, ao parcelamento
do solo e ao sistema viario que as vias locais dos novos loteamentos e parcelamentos urbanos terdo
largura total minima obrigatdria de 12,00 metros.

O padrdo de 12,00 metros devera ser tratado como exigéncia minima, e ndo como mera
recomendacdo ou preferéncia.

Consequentemente, devera ser retirada qualquer redagao que estabeleca:

| —largura minima de 10,00 metros para as vias locais dos novos parcelamentos;
Il —largura de 12,00 metros apenas como padrao preferencial;

IIl — possibilidade de aprovagao de novas vias locais com 8,00 metros.

A eventual manutencdo de referéncias a vias locais com 8,00 ou 10,00 metros devera ficar
expressamente limitada as vias publicas existentes e consolidadas, ndo podendo servir como
parametro para aprovagao de novos loteamentos ou parcelamentos.

Todas as tabelas, figuras, desenhos de secdo vidria, legendas, anexos e artigos das minutas deverao
ser compatibilizados com o padrao minimo de 12,00 metros, evitando contradicao entre o texto legal
e os elementos graficos.

A secdo viaria devera indicar com clareza a distribui¢cao da largura total entre pista de rolamento,
calcadas e demais componentes aplicaveis, assegurando acessibilidade, drenagem, seguranca vidria
e condicdes adequadas para futura arborizacao e implantacdo de infraestrutura urbana.

O Produto lll atualmente apresenta referéncias distintas para vias locais, incluindo perfis de 8,00
metros, diretriz de 10,00 metros e mencgao a 12,00 metros como padrao preferencial, razdo pela qual
a uniformizag¢ao na minuta legal é indispensavel.

3. AJUSTE FORMAL PONTUAL NA IDENTIFICAGAO DA EQUIPE TECNICA MUNICIPAL

Solicita-se que, na versdo final consolidada dos produtos, seja retirada exclusivamente a expressao
“PENDENTE DE ATUALIZACAO” constante na identificacdo da Equipe Técnica Municipal.

O trecho devera ser substituido pela redacdo institucional encaminhada por meio do Oficio n?
013/2026:

“A revisdo, o acompanhamento e a implementacao do Plano Diretor Municipal contardo com apoio
técnico dos 6rgaos competentes da Administracdao Municipal, sem prejuizo da atuacgao institucional
do CODEM e da Camara Técnica do Plano Diretor — CONCIDADES, conforme a legislagdo municipal e
os instrumentos préprios de governanca.”
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A composicdo nominal do CODEM, apresentada separadamente e fundamentada em portaria prépria,
devera ser preservada, ndo devendo ser confundida com a composi¢do da Equipe Técnica Municipal.

ENCAMINHAMENTO FINAL

Fora dos pontos acima relacionados, o CODEM nao solicita nova revisdo ampla do Produto lll nem a
reabertura dos demais assuntos ja analisados.

Solicita-se que os ajustes sejam contemplados nas minutas de lei integrantes do Produto IV, previstas
para entrega em 6 de agosto de 2026, e que eventual impossibilidade técnica ou juridica de
atendimento seja comunicada de forma expressa e fundamentada antes da consolidacao definitiva
dos documentos.

Atenciosamente,

Jodo Pinheiro, 05 de agosto de 2026.
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José de Souza Moura Junior
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